Ordinzer generalforsamling i Rjukan og Tinn
boligbyggelag

Ordineer generalforsamling for Rjukan og Tinn boligbyggelag vil bli avholdt pd Der du
matte befinne deg i avstemmingsperioden som slutter, fredag 30.06.2023,12:00

1. Konstituering

I henhold til lovverk og vedtekter skal generalforsamlingen avholdes innen 1. juli. Under
konstitueringen godkjennes innkallingen, hvordan mgtet skal ga for seg og at mgtet er
lovlig innkalt.

1.1 Valg av sekreteer og to til & skrive under protokollen

I henhold til vedtektene skal det velges en sekreteer og to til & underskrive
protokollen.

Forslag til vedtak: Som sekretzer velges Rjukan og Tinn boligbyggelag

Til & signere protokollen velges Ingvild Eggerud og Ingolf Rotlid

1.2 Opptelling av antall stemmeberettigede

Stemmeberettigede er de som har andeler i borettslaget. Dersom det er flere eiere av
en andel, er det kun en stemme pr. bolig.

Opptelling foretas etter at stemmeperioden er avsluttet. Antall vil framkomme i
protokollen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

1.3 Spgrsmadl om mgtet er lovlig innkalt

Innkallingen skjer med et varsel pd minst 3tte og hgyst tyve dager.
Forslag til vedtak: Mgtet er lovlig innkalt.

2. Rapport fra styret

Styrets rapport sier noe om lagets virksomhet, styrets sammensetning og styrets arbeid
(mgtevirksomhet, saker som har vaert behandlet og saker som er under behandling og
planlegging). Rapporten sier ogsa noe om lagets drift og gkonomi.

Forslag til vedtak: Rapporten tas til orientering.

3. Regnskap /revisjonsberetning

Arsregnskapet er godkjent og signert av styret. Regnskapet legges fram med noter.
Regnskapet er revidert av Revisorteam Tinn AS

@nskes nzermere redegjgrelse for detaljer i regnskapet, kan en ta kontakt med Rjukan
og Tinn Boligbyggelag.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet er gjennomgatt og godkjennes.



4. Godtgjorelse til styret

Godtgijgrelsen til styret blir vedtatt pa generalforsamling. Godtgjgrelsen betales for den
perioden som har gatt siden forrige generalforsamling.

Styret ble i fjor honorert med totalt kr 105.000,-

Forslag til vedtak: Styreleder Thorbjgrn Andersen honoreres med kr 35.000,-
Nestleder Brit Wesseltoft honoreres med kr 25.000,-
Styremedlem Magne Jenbergsen honoreres med kr 15.000,-
Styremedlem Vidar Stang honoreres med kr 15.000,-
Styremedlem Elzbieta Kowalska honoreres med kr 15.000,-

Totalt styrehonorar kr 105.000,-

5. Endring av vedtekter

Styret har jobbet med en oppdatering av boligbyggelagets vedtekter, slik at disse fglger
utviklingen i samfunnet og endringer i lov om boligbyggelag.

Vedlagt fglger utkast til nye vedtekter, hvor endringene framkommer med rgd skrift.

Forslag til vedtak: Endring av vedtekter som framlagt for generalforsamlingen
vedtas.

6. Endring av Medlemmenes rettigheter og plikter

Styret foreslar en oppdatering av dokumentet Medlemmenes rettigheter og plikter. Blant
annet gnsker de 8 apne for muligheten til & overfgre deler av ansiennitet til
familiemedlemmer.

Endringer framkommer med rgd skrift i vedlagte dokument.

Forslag til vedtak: Endringene vedtas som framlagt.

7. Forslag vedr konflikthdndtering i borettslag

Det vises til vedlagte forslag fra Gaute Nuland, styreleder i @stre Tveito borettslag.

Forslag til vedtak: Saken avvises.

Styrets innstilling: Et samlet styre er av den formening at innkommet forslag ikke er
en sak for generalforsamlingen, men forslagstiller ber om at den
allikevel framlegges.

Styret mener at administrasjonen allerede besitter mye av det
som etterspgrres i forslaget, bl.a. foreligger det utkast til
brevmaler.

Et borettslag er en selvstendig juridisk enhet, og RTBBL kan kun
inneha en radgivende rolle.

Bistand til draftelsesmgater vil kreve utvidet kompetanse hos de
ansatte, og det anses at det er andre instanser som vil vaere bedre
til & ivareta dette.

8. Vaig

Generalforsamlingen velger styre og utpeker valgkomite.

Styrets medlemmer velges for to ar om gangen. Varamedlemmer velges for ett ar om
gangen.



Valgkomiteen utpekes for ett ar om gangen.
Det sittende styret bestar av:

Leder, Thorbjgrn Berg Andersen, Tinngate 9
Styremedlem, Vidar Stang, Sam Eydes Gate 81
Styremedlem, Magne Jenbergsen, Skriugata 12
Styremedlem, Brit Wesseltoft, Sam Eydes Gate 2 B
Styremedlem, Elzbieta Kowalska, Tinngata, 163
Varamedlem, Ola Arneberg, Tinngata 74 C
Varamedlem, Ragnhild Busnes, Storgata 13 C
Varamedlem, Per Egil Nordahl, Orrevegen 6

8.1 Valg av styreleder
Styreleder Thorbjgrn Andersen er ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

8.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlem Vidar Stang (kommunens representant) er ikke pa valg.
Styremedlem Magne Jenbergsen er ikke pa valg.

Styremedlem Brit Wesseltoft er pa valg.

Styremedlem Elzbieta Kowalska er pd valg.

Forslag til vedtak: Brit Wesseltoft gjenvelges som styremedlem for to ar.
Helene Larsson velges som nytt styremedlem for to ar.

8.3 Valg av varamedlemmer

Varamedlem Gunnar Odd Hagen (kommunens representant) er ikke pa valg.
Varamedlemmene Ola Arneberg, Ragnhild Busnes og Per Egil Nordahl er pa valg.

Forslag til vedtak: Ola Arneberg og Ragnhild Busnes gjenvelges som

varamedlemmer for ett ar.
Jannicke Bjgrkhaug velges som nytt varamedlem for ett ar.

8.4 Utpekelse av valgkomite
Generalforsamlingen skal utpeke medlemmer til ny valgkomite.

Valgkomiteen med varamedlemmer utpekes for ett ar.

Forslag til vedtak: Til ny valgkomite utpekes Dorthe-Marie Bakstad, Odd Terje
Mathisen og Gunnar Paulsen.

Som varamedlemmer til valgkomiteen utpekes Lena Andersen,
Ingolf Rotlid og Siw Hege Langeland.
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Rjukan og Tinn Boligbyggelag holder til pa Rjukan, i Tinn Kommune.

Rjukan og Tinn Boligbyggelag forvalter og driver forretningsfersel for tilknyttede borettslag.
Rjukan og Tinn Boligbyggelag utforer eierskifte ved salg av borettslagsleiligheter for tilknyttede
borettslag.

Styret

Styret har hatt folgende sammensetning:

Styreleder: Thorbjern Andersen ikke pé valg

Nestleder: Brit Wesseltoft pa valg

Styremedlem: Vidar Stang kommunens representant
Styremedlem: Magne Jenbergsen ikke pa valg
Styremedlem: Elzbieta Kowalska pa valg

Varamedlem: Per Egil Nordahl pa valg

Varamedlem: Ola Arneberg pa valg

Varamedlem: Ragnhild Busnes pé valg

Varamedlem: Gunnar Odd Hagen kommunens representant

I beretningséret har RTBBL’s styre bestétt av 2 kvinner og 3 menn. Boligbyggelaget folger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte.

Det er avholdt til sammen 5 ordinaere styremater hvor det er behandlet til sammen 21 protokollferte
saker.

Valgkomité

Som RTBBL’s valgkomité har felgende fungert fram til generalforsamlingen i 2023:

Dorthe Bakstad

Helene Larsson

Odd Terje Mathisen

RTBBL’s administrasjon, personalforhold og arbeidsmiljs

RTBBL har funksjoner som dekker omradene skonomi, administrasjon og forvaltning.
Bedriften har i 2022 bestétt av folgende personer:

Trond K. Jore Daglig leder.

Rena Marie Aadalen Nestleder.

Forough Kafaie @konomimedarbeider.
Medy Andrion Renholdsarbeider.

Sykefravaeret for 2022 var 13 dager (hvorav 5 dager var Covid-19 relatert).

Styret vurderer arbeidsmiljoet til 4 ha veert bra. Etter tidligere perioder med nedstengninger som folge
av Covid-19. fortsatte kontoret & utvise forsiktighet, og gradvis utover i aret, ble det sluppet tak i tiltak
i denne sammenhengen.



Det er ikke rapportert skader eller ulykker i lapet av aret.

Rjukan og Tinn Boligbyggelag har ambisjoner om & fortsette jobben med 4 lafte virksomheten
fremover. Det er et generelt og nedfelt mal 4 vare gode pa tjenestene vi yter boligsamvirket. Malet vil
nds basert pé at vi alltid vil veere til stede for vare kunder og yte god service. Vare ansatte serger for at
borettslagenes interesser ivaretas i form av trygg, forutsigbar og sikker drift. Vi er alltid tilgjengelig
for en prat og det skal vaere enkelt & be oss om hjelp.

Rjukan og Tinn Boligbyggelag driver ikke virksomhet som i nevneverdig grad forurenser det ytre
miljoet.

Kurs og konferanser

Vire ansatte har gjennom aret deltatt pa flere kurs i regi av egen organisasjon. Det har vaert
gjennomfert en rekke mater bade fysisk og pé digitale flater. De aller fleste av orienterende art.
Kommunikasjonen med de sterste leveranderene har vert svert god. Besok og meter pa bedriftens
meterom har vart mange.

Forvaltningsportefolje

Ved utgangen av 2022 hadde RTBBL 34 borettslag med til sammen 571 leiligheter under forvaltning.

Boliger etter antall rom Antall boliger
1 rom og kjekken/hybler/hybelleil. 14
2 rom og kijskken 329
3 rom og kjgkken 119
4 rom og kjekken 101
5 eller flere rom og kjekken 7
Sum 570

Borettslag som er tilsluttet boligbyggelaget er folgende:

Baensletten 29 leiligheter
Gaustajordet 8 ”
Lilletorget 4 leiligheter
Nedre Boen 93 ”

Nedre Krosso 15 ”

Sendre Ingolfsland 34 ”

Tveito Alle 15 8 ”

Vestre Bjerkhaug 8 ”

Vestre Hagen 20 ”

Dstre Tveito 20 ”

Jvre Krosso 20 ”
@verland 12 ”
Ingolfsland 55 ”
Tveitolia 15 ”
Tveitoparken 24 ”
Beenstunet 32 ”
Tinngata 4 ”

Sam Eydesgt. 222 8 ”
Tveitosletta 4

Meland 1 4 ?



Meland 2 4 ”
Tveitobo 8 ”
Tjennstad 20 ”
Furubakken 8 ”
Klostergérden 9 ”
Ména 16 ”
Mexico 20 ”
Perrongen 11 ”
Tinnsja 6 ?
@verlandtunet 23 ”
Skomakergata 10 ”
Tveito Alle 3 6 ?
Tjernet 4 i
Tinngata 24 8 “
Totalt antall: 570 leiligheter

I de fleste lagene utvises det stor aktivitet. Styrene/beboerne er interesserte og bevisste pd
ngdvendigheten av & utfere lopende vedlikeholdsarbeid. Styrene i lagene har ogsa fokusert mer pa
utemilje og trivsel slik som plenklipping og blomster, noe som RTBBL synes er meget positivt.

12022 fortsetter resultatene av at Rjukan har kommet inn pd Unescos verdensarvliste begynner & bli
synlige. Flere borettslag har stor aktivitet i sammenheng med verdensarv og vedlikehold fordi mange
av borettslagene har bygninger med verdifull historie, og dette setter krav til at vedlikeholdet er i
samsvar med kravene som stilles. I tillegg har det for mange borettslag, i 2022, veert gjennomfert
utskiftinger og reparasjoner av kommunens VA anlegg, parallelt med store vedlikeholdsbehov
innvendig bade pa VVS-siden og elekiriske anlegg som mange borettslag er bevisste pé.

Det er et mél at vi sammen med borettslagene strekker oss etter & hndtere disse utfordringene.
Utfordringene lases over tid. Knyttet til forvaltning av bygningsmassen og eiendommens verdi blir
uansett til beboernes beste. Vi har et mél om 4 bistd i alle ledd, vi er alltid tilgjengelig for en prat og
det skal vere enkelt & be oss om hjelp.

Byggevirksomhet

Rjukan og Tinn Boligbyggelag har brukt mye ressurser pa planarbeid og bidrag i den forbindelse,
knyttet til byggevirksomhet i 2022. Eksempler pa dette er samarbeid med Tinn kommune vedr.
bygging av nytt omsorgsborettslag i Tinngata, Tinngata 24. Prosjektet ble ferdigstilt mot slutten av
2022 og et nytt borettslag er etablert. Videre har styret med eget arbeidsutvalg arbeidet videre med
totalrenovering av Bjennlandsveien etter at opprinnelig prosjekt og prospekt ble lagt pa is da
interessen for nye boenheter ble for lav.

Ovrig forvaltningsvirksomhet

Boligbyggelaget administrerer Husbankens bostetteordning for Tinn kommune. Samarbeidet med
plan, Tinn Kommune og RTBBL fra hesten 2021 fortsatte i 2022. Samarbeidet bestar av utveksling av
kunnskap og erfaring hva verdensarv angér. Kunnskapen vi opparbeider vil vere til hjelp for vare
borettslag som sgker bistand i forbindelse med vedlikehold i borettslagene. Radgiving i forbindelse
med tilbakefering og originalitet i trdd med verdensarvens bestemmelser er verdifull kunnskap a dele
med borettslagene. Kunnskap om seknadsprosesser om stette i denne forbindelse er ogsé nyttig
radgiving.



Husbankens bostetteordning

Det er i kalenderaret 2022 behandlet 979 sgknader om bostette. En gkning fra 2021 (822).

Medlemsmassen
Antall medlemmer pr. 31.12.2022 er 924.

RTBBL hadde 38 utmeldinger og 65 innmeldinger i 2022.

Medlemsfordeler

Forkjepsrett til bolig i tilsluttede borettslag er den viktigste medlemsfordelen.

BBL Partner har lansert gunstige forsikringer gjennom sin samarbeidspartner.

RTBBL har gjennom aret arbeidet med flere potensielle samarbeidspartnere og vil i tiden framover
fortsette & prioritere og utvikle flere gode avtaler for vare medlemmer. Vi har sluttet oss til et
lojalitetsskapende fordelsprogram, som allerede gir vare medlemmer tilgang til en rekke gode avtaler,
rabatter og bonuser hos leveranderer pa tvers av boligbyggelag og bygrenser. I 2022 ser vi igjen at
véare medlemmer bidrar til generell gkning i fordelsprogrammet.

Salg/tildeling av leiligheter

Salg/tildeling av leiligheter skjer etter NBBL’s menstervedtekter.
Det er totalt omsatt 52 boliger i borettslagene som er tilsluttet RTBBL. Herav er 8 boliger omsatt med
forkjepsrett.

BBL Digital (tidligere Datakompetanse AS) og Boligbyggelagenes Partner AS

Rjukan og Tinn Boligbyggelag er aksjonzr i BBL Digital AS. Selskapet med administrasjon i Oslo
utvikler, drifter og stetter IT-lasninger for boligbyggelag i Norge. Selskapet eies av 36 boligbyggelag
over det ganske land. RTBBL benytter flere av tilbudene hos BBL Digital og overgangen til sentral
basert serverlgsning har vart positiv. I en overgangsfase i 2020, knyttet til implementering av nytt
datautstyr har support tjenesten har vert nyttig i de tilfeller det har vert nedvendig & benytte de.
12022 har Rjukan og Tinn boligbyggelag tatt i bruk og lagt om til flere nye og oppdaterte tjenester.

Rjukan og Tinn Boligbyggelag er aksjonzr i Boligbyggelagenes Partner AS. Selskapet driver
utvikling av vére forsikringer. Selskapets formal er & drive ekonomisk virksombhet til beste for
boligbyggelagene og fremforhandle avtaler med leveranderer om produkter og tjenester for
boligbyggelag. Selskapet har kontor i Oslo.

Markedsforing — Informasjon

Rjukan og Tinn Boligbyggelag er ute pd internett med egen hjemmeside. Hjemmesiden oppdateres
jevnlig. Vi har ogsé en side pa Facebook, hvor vi formidler medlemsfordeler og andre aktuelle saker.
Oppmerksomheten pa vér Facebook side har ogsé i 2022 vart ekende.

Vi vil fremover merke effekten nér alle Boligbyggelagenes medlemsfordeler etter hvert utvikler seg
med mer aktiv bruk.

Utviklingen blir mer og mer digital og planen fremover blir blant annet & folge opp med mer generell
informasjon, ved oppdatert bruk av digitale flater samt i vr egen portallesning.



Arsregnskap for Rjukan og Tinn Boligbyggelag for 2021

Regnskapet for Rjukan og Tinn boligbyggelag for 2022 viser et overskudd etter skatt
péa kr 195.757,-

Styret foreslar at kr 195.757,- overfares til annen egenkapital.

Styret mener at det er riktig 4 legge forutsetninger om fortsatt drift av boligbyggelaget til grunn ved
avleggelse av arsregnskapet.

Rjukan, 21.06.2023

Thorbjgm Andersen Brit Wesseltoft
Styres leder Nestleder
//
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Vidar Stang d K./Jore )

Styremedlem Styremedlem Daglig leder



Arsregnskap
for
Rjukan og Tinn Boligbyggelag

2022

Rjukan og Tinn Boligbyggelag Org.nr. 950646128




Resultatregnskap

Rjukan og Tinn Boligbyggelag

Note 2022
Salgsinntekter 2943 508
Andre driftsinntekter 519 039
Sum driftsinntekter 1 3 462 547
Lonnskostnad 2 2 294 339
Avskrivning varige driftsmidler 3 48 000
Annen driftskostnad 897 723
Sum driftskostnad 3 240 061
Driftsresultat 222 486
Annen renteinntekt 309
Annen finansinntekt 9 201
Sum finansinntekter 9511
Annen rentekostnad 20 196
Annen finanskostnad 0
Sum finanskostnader 20 196
Sum netto finansposter -10 685
Ordinaert resultat fer skattekostnad 211 800
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 16 044
Ordinaert resultat 195 756
Arsresultat 195 756
Overfart annen egenkapital 195 756
Sum disponert 8 195 756

2021

2795 525
474 968
3270 493

2224 917

41 804
1323723
3 590 445

-319 952
1954
30 671
32 625
3526
50 000
53 525
-20 901
-340 853
1944

=342 797

-342 797

-342 797
-342 797
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Balanse

Rjukan og Tinn Boligbyggelag

Note 2022 2021

Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter,bygninger og annen fast eiendom 3 407 700 499 600
Driftslesere, inventar, verktay o.l. 3 77 700 110 900
Sum varige driftsmidler 485 400 610 500
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 7 326 061 326 061
Lan til foretak i samme konsern 7 1273 847 1121 580
Investeringer i aksjer og andeler 100 636 100 636
Sum finansielle anleggsmidler 1 700 544 1548 277
Sum anleggsmidler 2185944 2 158 777
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1117 482 588 766
Andre fordringer 69 044 239 229
Sum fordringer 1186 526 827 996
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.l. 301 703 713 998
Sum omlgpsmidler 1 488 229 1541994
Sum eiendeler 3674173 3700771

Rjukan og Tinn Boligbyggelag Org.nr. 950646128




Balanse

Rjukan og Tinn Boligbyggelag

Egenkapital og gjeid
Egenkapital

Innskutt ege nkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandeargjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Thorbjgfm Berg Andersen
Styrets leder

tyremedlem

Mdgrie Jenbérgsen idar Sta 94%/ Trond Kietil Jore

Note 2022

5 365 600
365 600

1158 762
1158 762

8 1 524 362

597 368

7 0
597 368

186 531

6 16 044
250 480

1099 386

1 552 442

2149 810

3674173

Rjukan, 23.06.2023
Styret for Rjukan og Tinn Boligbyggelag

2021

334 800
334 800

963 006
963 006

1297 806

600 000
162 913
762 913

206 493
5313

129 383

1 298 862
1 640 051

2 402 965

3700771

lipivto ool 3.7 st

Elzbieta Kowalska Brit Wesseltoft
Styremediem Nestleder

Styremedlem Daglig leder

Rjukan og Tinn Boligbyggelag Org.nr. 950646128
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[ NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipp

Regnskapsprinsipp
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet har ikke foretatt endring i regnskapsprinsipp i regnskapsaret.

Driftsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester blir inntektsfgrt etter hvert som de
blir levert.

Klassifisering

Eiendeler som er bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmiddel.
Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmiddel.

Gjeld som forfaller senere enn et ar etter balansedagen er oppfart som langsiktig gjeld.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidier.

Anleggsmidler blir vurdert til anskaffelseskost, men nedskrevet til virkelig verdi nar verdifallet er forventet
a ikke veere forbigdende.
Langsiktig gjeld blir balansefgrt til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Omigpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, og nedskrevet ved varig verdifall.

Finansielle anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler blir fert til anskaffelseskost og nedskrive til virkelig verdi ved varig verdifall.

Fordringer
Kortsiktige fordringer blir fert opp i balansen til palydende etter fradrag for forventet tap.

Finansielle omlgpsmidler
Ved tilordning av anskaffelseskost er FIFO - metoden benyttet. Ved verdsetteise er det brukt laveste av
kostpris og virkelig verdi.

Gjeld
Gjeld er balansefart til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skatter blir kostnadsfart nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultatet fer skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endringer i netto
utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Boligbyggelag ilignes formueskatt etter sats for formueskatt til staten.

Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforpliktelser og pensjonsmidler er sikret gjennom forsikringsavtale.

Pensjonsmidiene og den beregnede pensjonsforpliktelsen er ikke innarbeidet i regnskapet.
Arets premie er kostnadsfart i resultatregnskapet. De er ogsa kostnadsfart engangssum p.g.a
levearsjustering av pensjonene.



Note 2 - Lonnskostnader
Lennskostnaden for to siste ar bestar av falgende:

2022 2021
Lenn 1417 086 1489 168
Styrehonorar 105 000 105 000
Arbeidsgiveravgift 211 054 214 479
Pensjonskostnader 483 940 372 465
Andre lgnnskostnader 77 259 43 806
Sum lgnnskostnader 2 294 339 2224 917
Gjennomsnittlig antall arsverk 3 3
Godtgjgrelse Daglig leder Styret
Lann 582 946 105 000
Annen godtgjerelse 6 434
Note 3 - Varige driftsmidler

Bygg Inventar Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 652 200 440 436 97900 | 1190536
Arets tilgang -
Arets avgang til anskaffelseskost 77 100 77 100
Anskaffelseskost 31.12. 652 200 440 436 20 800 1113 436
Akkumulerte av-/nedskrivinger 31.12. 265 300 362 736 628 036
Bokfort verdi pr 31.12, 386 900 77 700 20 800 485 400
Arets avskriving 14 800 33200 48 000
Arets nedskrivinger
Arets avskriving i % 2% 33 %
@konomisk levetid 50 ar 3ar
Avskrivingsplan Lineaer Linezer
Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt (formueskatt) 16 044
Endring utsatt skatt 0
Skatt pa overskudd 0
Netto skattekostnad 16 044
Betalbar skatt er formuesskatt til staten.
Arets betalbar skatt framkommer slik:
Resultat far skatt 211 800
Midlertidige forskjeller -204 488
Permanente forskjeller -7 312
Grunnlag betalbar skatt 0
Midlertidige forskjeller:
31.12.2021 31.12.2022 Endring

Anleggsmidler 30 571 19 338 11233
Kundefordringer 1 0 1
Framfgrbart underskudd -368 489 -152 767 215 722
Sum -337 917 -133 429 -204 488
Utsatt skatt/skattefordel -74 342 -29 354 -44 987

Alie midlertidige forskjeller kan utlignes og dette er gjennomfert ved beregning av utsatt skatt.
| samsvar med GRS for sma foretak er ikke netto utsatt skattefordel balansefgrt.




Note 5 - Egenkapital

Innskutt Annen Sum
egenkapital | egenkapital | egenkapital
Egenkapital 31.12.2021 334 800 963 008| 1 297 806
Arets resultat 195 756 195 756
Endring andelskapital 30 800 30 800
Egenkapital 31.12.2022 365600 1158762 1524362
Note 6 - Datterselskap
Investeringen er regnskapsfart i selskapsregnskapet etter kostmetoden.
Selskapet har falgende eierandeler i datterselskap::
Navn Forretnings| .. o |EK siste ars ““;r:'_z'w Bokfart
kontor regnskap A verdi
R-TE AS Rjukan 100 % 341152| 150050| 326 061

Stemmerett er tilsvarende som eierandel.

Mellomveerende med R-TE AS per 31.12.22 er fordring av kr 14 742.
Mellomvaerende med Bjgnnlandsveien 2 og 4 AS som er et heleid datterselskap av R-TE AS var per 31.12.22

fordring av kr 1 259 105.

Selskapet har stilt kausjonsforpliktelse for Ian i R-TE AS. Kausjonserklzeringen er palydene av kr 1 000 000

med tillegg av renter og omkostninger.

Note 7 - Andelskapital

Andelsinnskudd nye medlemmer (fra 01.07.2005) er pa kr 500. Andelsinnskudd medlemmer var
tidligere kr 100. Det er totalt 924 medlemmer i boligbyggelaget per 31.12.2022.
Per 31.12.2022 bestar andelsinnskudd av 241 medlemmer & 100 og 683 medlemmer & 500,

totalt kr 365 600.

Note 8 - Langsiktig gjeld/ pantsettelser og garantier

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsérets slutt 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 439 473
Pantsettelser og lignende Gjeld sikret ved pant | Sikkerhet Bokfaert verdi
Gjeld til kredittinstitusjoner 597 368 | Bygg 336 700
Sum 597 368 336 700

Det foreligger ingen tinglyste heftelser i lasereregisteret per 31.12.2022




VEDTEKTER FOR RJUKAN OG TINN BOLIGBYGGELAG, ORG NR. 950 646 128

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 09.01.1974 , sist rettet-endret
30.06-2005XX.XX.2023.

1. Innledende bestemmelser
1.1 Formél

Rjukan og Tinn Boligbyggelag (RTBBL) er et samvirkeforetak som har til hovedformal
a skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag eller pA annen mate, og & forvalte

boliger pa-vegne-avfor andelseierne.

| tillegg har boligbyggelaget til formal a:

- framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- foresta oppfering og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn andelseierne

- eie boliger, enten direkte eller gijennom selskap med begrenset ansvar, som skal
leies ut

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget, enten direkte
eller giennom selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive-eiendomsmeglingforeta oppgjgr ved omsetning av boliger i omsorgsborettslag

1.2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i Tinn kommune.

Boligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

2. Andeler og andelseiere.

2—-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 500,00

(2)  Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets forpliktelser.
(3) -LagetBolighygoelaget skal alltid veere apent for nye andelseiere.

Alle andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet fglger av loven.
Sgknad om & bli andelseier skal vaere skriftlig.

(4)  Styret kan nekte sgkeren a bli andelseier nar det foreligger saklig grunn for
det. Avslar styret en sgknad om a bli andelseier, skal sgkeren underrettes om
grunnen til avslaget og at han kan kreve at styret legger vedtaket fram for
farste ordinaere generalforsamling.
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Med de unntak som fglger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier bare eie en
andel i boligbyggelaget. Ved sameie i andel i tilknyttet borettslag ma samtlige
sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

Juridiske personer kan veere andelseiere i boligbyggelaget. Juridiske
personer ma eie minst like mange andeler i boligbyggelaget som de eier
andeler i tilknyttede borettslag.

Andelseiere skal fer-en-hverandel-betale arskontingent pa kr.300,-.
Arskontigenten fastsettes av generalforsamlingen.

Overfgring av andel
En andel kan ikke overfgres til andre uten boligbyggelagets samtykke.

Samtykke kreves ikke nar en andel er ervervet av andelseierens ektefelle eller
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp - eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som en livsarving, til sasken eller til
noen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren.

Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Har en andelseier ogsa andel i et borettslag tilknyttet boligbyggelaget, kan
andelen i boligbyggelaget bare overfgres sammen med andelen i borettslaget.

Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding til
boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er ngdvendig.

Hvilke rettigheter som falger andelen ved overfgring, herunder ansiennitet,
framgar av regler fastsatt av boligbyggelagets generalforsamling og eventuelle
utfyllende regler fastsatt av styret.

Utmelding — utelukking

En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder ikke
andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet boligbyggelaget. Utmelding skal
skje skriftlig.

Styret kan vedta & utelukke en andelseier etter reglene i
boligbyggelagslovens § 4 — 5..

Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir utelukket, har ikke
krav pa & fa tilbake andelsbelgpet eller arskontingenten.

Tildeling av boliger

Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pa bakgrunn av de regler som
generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar boligbyggelaget peker ut
medlem
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som skal gjgre forkjgpsrett gjeldende til andel eller bolig, eller pa annen mate
fordeler boliger, skjer dette pa grunnlag av den ansiennitet de andelseiere har
som er interessert i vedkommende bolig. Styret kan vedta at
ansiennitetsreglene skal fravikes.

Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet boligbyggelaget, ma ved
overtakelse av ny eller brukt bolig overlate sin tidligere bolig til den
andelseieren vedkommende borettslag eller boligbyggelag utpeker.

Styret og dets vedtak

Styret
Boligbyggelaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og 2—4minst 2
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to ar.
Varamedlem velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Tinn kommune oppnevner et styremedlem med varamedlem.
Disse oppnevnes for kommunevalgperioden og kommer i tillegg til
styremedlemmer/varamedlemmer valgt under (1)

Dersom boligbyggelaget har mer enn 6 ansatte kan et flertall av de ansatte
kreve at ett styremedlem med varamedlem skal velges av og blant de
ansatte. | lag med mer enn 50 ansatte kan et flertall av de

ansatte kreve at opptil en tredjedel og minst to av styremedlemmene med
varamedlemmer skal velges av og blant de ansatte.

Styrets oppgaver

Forvaltningen av boligbyggelaget hgrer under styret. -Styret skal sgrge for
forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa fare tilsyn med den
daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet for gvrig, og ellers utfgre de
oppgaver som fglger av lov, forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak.

Styrets vedtak

Styret skal behandle saker i mgte med mindre styrets leder finner at saken kan
forelegges skriftlig eller behandles pa annen betryggende mate. Styrets leder
skal sgrge for at styremedlemmene sa vidt mulig kan delta i en samlet
behandling av saker som kan behandles uten mgte. Styremedlemmene og
daglig leder kan kreve matebehandling. Arsregnskap og &rsmelding skal
behandles i mgte.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn en halvpart av medlemmene er
tilstede eller deltar i saksbehandlingen. For at styret kan treffe en

beslutning, kreves det flertall blant de frammagtte, likevel slik at mer enn
en tredjepart av samtlige styremedlemmer ma stemme for beslutningen.



3 — 4 Representasjon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte ansatte rett til
a tegne firmaet.

4, Generalforsamlingen

4 -1 Myndighet
(1 Den gverste myndigheten i boligbyggelaget utgves av
generalforsamlingen.

4 — 2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1 Ordineer generalforsamling holdes hvert ar far 1. juli.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig
eller nar revisor eller minst en tjuedel av andelseierne krever det skriftlig
og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret skal
sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet
er framsatt.

4 — 3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling til de
delegertestyrelederne i de tilsluttede borettslagene, samt
bekjentgjgrelse via RTBBLS hjemmeside og i sosiale medier.
Innkallingen ma veere kommet fram senest en uke far
generalforsamlingen. -l innkallingen skal de saker som skal behandles
veere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & fa tatt opp pa generalforsamlingen spgrsmal
som blir meldt til styret innen 1. april.

4 — 4 Delegerte

(1) Andelseierne kan veere representert p& generalforsamlingen ved
delegerte. Det vil veere styret som hvert ar avgjgr dette.
(2) De delegerte velges av og blant andeleierne etter fglgende regler:
- _Andelseierne i tilknyttede borettslag velger pa generalforsamlingen i
borettslaget en delegert for hver fylte 20 andelseier, dog minst en.
Den delegerte ma veere andelseier hos RTBBL, og veere registrert
som bruker av RTBBLs digitale Igsninger (Min side/Portalen).
- _@vrige andelseiere representeres med delegerte tilfeldig utpekt av
RTBBL. Det skal utpekes en delegert for hver fylte 100 andelseiere
regnet etter tallet pa andelseiere ved siste generalforsamling. Utpekt




andelseier ma veere registret som bruker av RTBBLs digitale
lgsninger (Min side/Portalen).

4 — 5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen
(1) Ordineer generalforsamling

- Godkjenning av arsregnskap og arsmelding

- Valg av tillitsvalgte-leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomité som skal ha 3 medlemmer med like mange
Varamedlemmer hvorav styret oppnevner et medlem med
varamedlem. Komiteen skal ha minst ett medlem med
varamedlem som ikke er tildelt bolig gjennom boligbyggelaget.

- Godtgjerelse til tillitsvalgte egrevisor
- Eventuelt valg av revisor
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordineer generalforsamling
Pa ekstraordinaer generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
I innkallingen.

4 - 6 Mgteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger mgteleder. Mgtelederen skal sagrge for at
det fgres protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn i protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mgtt skal legges
ved protokollen.
Ved gjennomfgring av elektronisk generalforsamling velges det ikke
mgteleder.

4 -7 Stemmerett og avstemming

(1) Hver delegert har en stemme pa generalforsamlingen. Med de unntak
som fglger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmetallet likt, gjelder det
som mgtelederen slutter seg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett.
De delegerte kan ikke mgte med fullmektig.

(2) Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far

flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet ved valg avgjares
ved loddtrekning.

5. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



5-1
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Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som delegert
delta i en avstemming pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv
eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller ikke om sgksmal
mot andre eller om andres ansvar dersom andelseieren, fullmektigen
eller den delegerte har en vesentlig interesse i saken som kan veere
stridende mot boligbyggelagets.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
sparsmal som har slik seerlig betydning for egen del eller for noen
neerstaende at medlemmet ma antas a ha framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig leder.

5 -2 Taushetsplikt

(1)

5-3
(1)

2

Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre andelseieres
eller boligbyggelagets bekostning.

Styret og andre som etter boligbyggelagslovens 88 6 — 27 til 6 — 29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre andelseieres
eller boligbyggelagets bekostning.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

Vedtektsendringer

Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

Forholdet til boligbyggelagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
boligbyggelag av 06.06.2003 nr. 38.



NBBL-dok nr 1.05

Rjukan og Tinn Boligbyggelag —\j

Postadresse: Boks 19
Storgt. 19, 3660 Rjukan
TIf: 3508 12 30 h

Internett: www.rtbbl.com E-post: post@rtbbl.com

Medlemmenes rettigheter og plikter
i
Rjukan og Tinn Boligbyggelag

1.Hvem kan bli medlem i boligbyggelaget?

I disse reglene brukes betegnelsen medlem om de som er
andelseiere i boligbyggelaget. Medlemskap brukes som
betegnelse pa andel 1 boligbyggelaget.

1.1. Boligbyggelaget er alltid apent for nye medlemmer. Sgknad om
a bli medlem skal vere skriftlig. Sgknad kan avslas nar det
er saklig grunn til det.

1.2. Fysiske personer, uansett alder, kan etter sgknad bli medlem
i boligbyggelaget. Ingen fysisk person kan ha mer enn ett
medlemskap i boligbyggelaget.

1.3. Juridiske personer (bedrifter, organisasjoner m.v.) kan etter
sgknad bli medlem i boligbyggelaget. Juridiske personer ma ha
minst like mange medlemskap som de eier andeler i tilknyttede
borettslag. Boligbyggelaget avgjgr i hvilken grad juridiske
personer kan eie medlemskap som ikke er knyttet til andel i
et tilknyttet borettslag. Ved innmelding kreves det at
organisasjonsnummer oppgis.

1.4. Andelsbelgpet og eventuell drskontingent for innmeldingsdret
ma vere innbetalt for sgknad om & bli medlem blir behandlet.
Ved avslag betales andelsbelgpet og arskontingenten tilbake.

1.5. Ingen kan eie et medlemskap sammen. Har flere ervervet et
medlemskap ved arv, kan rettigheter ikke utgves fgr
boligbyggelaget har fatt beskjed om hvem som skal std som
medlem og medlemskapet er overfgrt etter disse reglene.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for medlemskap ervervet i
fellesskap fgr lov om boligbygelag av 6. juni 2003 nr. 38
tradte 1 kraft 15. august 2005.

1.6. Nar medlemskap er innfegrt i andelseierboken, skal
boligbyggelaget gi medlemmet melding om dette. Meldingen skal
vere datert og opplyse om det som er innfgrt om medlemmet.

Medlemmene plikter & gi boligbyggelaget melding om
adresseendringer.

1.7. Ved sameie i andel i et tilknyttet borettslag ma& samtlige
sameiere vaere medlemmer i boligbyggelaget. For andel ervervet
for lov om boligbyggelag av 6. juni 2003 nr. 38 tradte 1



kraft 15. august 2005 gjelder ikke dette vilkaret.

2.0verfgring av medlemskap

2.1. Et medlemskap i boligbyggelaget kan ikke overfgres uten
boligbyggelagets samtykke.

2.2. Samtykke kreves ikke nar et medlemskap overdras til:
- medlemmets ektefelle
- medlemmets eller ektefellens slektning i rett- opp eller
nedstigende linje
- medlemmets eller ektefellens fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving
- medlemmets eller ektefellens sgsken
- noen som 1 de to siste &rene har hgrt til samme husstand
som den tidligere eieren.

Samtykke kreves heller ikke dersom medlemskapet gar over pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar medlemskapet etter reglene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

2.3. Eier medlemmet ogsd en andel i1 et tilknyttet borettslag, kan
medlemskapet bare overfgres sammen med andelen i
borettslaget.

Dersom flere eier andelen i borettslaget sammen er kun ett av
sameiernes medlemskap knyttet til andelen i borettslaget pé
denne maten. Medlemskapet med lengst ansiennitet regnes som
knyttet opp til andelen hvis det ikke godtgjgres at andelen i
borettslaget ble ervervet uten bruk av dette medlemskapet.
Ved overfgring av medlemskap som ikke er knyttet til andelen
i borettslaget md den som overfgrer sitt medlemskap tegne
nytt medlemskap i boligbyggelaget.

2.4. Et medlem som far overfgrt til seg et annet medlemskap i
boligbyggelaget med lengre ansiennitet enn den ansiennitet
medlemmet selv har, kan uten samtidig overdragelse av den
bolig medlemskapet i1 boligbyggelaget er knyttet til, overdra
det medlemskapet som har kortest ansiennitet etter reglene i
pkt.2.2. Det nye medlemskapet knyttes til andelen i
borettslaget.

2.5. Nar et medlemskap @nskes overfgrt, skal det straks sendes
skriftlig melding til boligbyggelaget. Melding skal sendes
selv om samtykke til overfgringen av medlemskapet ikke er
ngdvendig.

2.6. Overfgringen av medlemskapet far virkning fra det tidspunktet
melding om overfgring er kommet fram til boligbyggelaget.

3. Utmelding og utelukking



3.1 Et medlem kan uten forhadndsvarsel skriftlig melde seg ut av
boligbyggelaget.

3.2 Boligbyggelaget kan utelukke et medlem som har handlet til
skade for laget, eller som ikke lenger fyller vilkar i
vedtektene for & vaere medlem. Vedtak om utelukking skal
fattes av boligbyggelagets styre og medlemmet skal fa
skriftlig melding med opplysning om utelukkingen og om at han
innen tretti dager etter at han mottok meldingen kan kreve at
styret legger vedtaket fram for fgrste ordinere
generalforsamling i laget.

3.3 Et medlem som ogsa er andelseier i et tilknyttet borettslag,
kan ikke melde seg ut eller bli utelukket fra laget.

3.4 Et medlem som melder seg ut eller blir utelukket fra laget
far ikke tilbake innbetalt andelsbelgp eller arskontingent.

3.5 Ved utmelding eller utelukking bortfaller opparbeidet
ansiennitet og den kan ikke paberopes ved gjeninnmelding i
boligbyggelaget.

3.6 For medlemmer med mer enn ett ars kontingentrestanse, kan
utsendelse av medlemsbladet stanses.

3.7 Medlemmer med mer enn tre ars kontingentrestanse anses ikke
lenger & oppfylle vilkarene for medlemskap. Den opparbeidede
ansienniteten bortfaller og medlemmene kan utelukkes fra
boligbyggelaget.

Medlemmer som har mindre enn tre ars kontingentrestanse kan
betale restansen og beholde sin ansiennitet.

4 Regler om ansiennitetsberegning

4.1 Ansiennitet regnes fra den dato boligbyggelaget mottar
betaling for medlemskapet.

4.2 Kijgper av andel vil fa ansiennitet beregnet fra den dag budet
ble akseptert. Ved salg uten bruk av megler regnes
ansiennitet fra kontraktsdato. Dersom kijgper far ansiennitet
fra samme dato som et annet medlem, gar kjgperen foran.

4-3+4.3 Opparbeidet ansiennitet kan ikke nyttes ved kjgp av
boligandel nr 2, jf. Pkt. 6.2

4-24.4 Den som far medlemskapet overfort far ikke ansiennitet
fra fgr sin egen fgdselsdato.

4-34.5 Ved tildeling/kjep av ny bolig kan ansiennitet helt eller
delvis bortfalle for alltid eller for en viss tid
(suspenderes) .

Boligbyggelaget fastsetter dette pd bakgrunn av den



ansiennitet som var nedvendig for a bli tildelt bolig i det
enkelte prosjekt.

4-44.6 Ansiennitet bortfaller ikke ved kjgp av bolig i
annenhandsmarkedet (bruktbolig).

4-54.7 Ansiennitet bortfaller nar en andel i et tilknyttet
borettslag overfgres etter bestemmelsen i borettslagsloven §
4-12 uten at medlemskapet i boligbyggelaget samtidig
overfgres.

4-64.8 Nar ansiennitet bortfaller etter reglene ovenfor, skal
det fastsettes en ny ansiennitetsdato for medlemmet. Ny
ansiennitet opparbeides fra og med den nye ansiennitetsdato.

4.9 Dersom to eller flere medlemmer ved tildeling av ny bolig
eller ved kjegp av brukt bolig har ansiennitet fra samme dato,
avgjgres ansiennitetsrekkefglgen dem i mellom ved
loddtrekning, med unntak for de nevnte tilfellene nevnt i pkt
4.2.=

4-74.10Nar en sameieandel i en andel 1 et borettslag, der
andelen er ervervet pa bakgrunn av en av sameiernes
medlemskap i1 boligbyggelaget, overfgres fra en av sameierne
til en annen sameier fgr det er gatt to ar, nullstilles
ansienniteten pa det medlemskapet som er nyttet for & erverve
andelen.

Dersom en av sameierne ikke flytter inn eller flytter ut og
andelen ikke blir solgt, og vilkaret for bruksoverlating ikke
foreligger, skal regelen til fgrste ledd alltid komme til
anvendelse.

5 Overfgring av ansiennitet til familie

5-1 Det er kun medlemmer som ikke har en andel knyttet til
bolig, som kan overfgre eller motta deler av medlemskap.

5-2 Kun hele ar kan overfgres, med unntak av deling av
medlemskap knyttet til dgdsbo.

5-3 Medlem som beholder deler av medlemskapet selv, beholder
ogsa sitt andelsnummer. Mottaker av deler av medlemskap far
nytt andelsnummer og plikter & betale lovpalagt andelskapital
og medlemskontingent for innevarende ar.

5-4 Dersom et medlem overfgrere hele sitt medlemskap, fordelt
pa flere personer, vil en av mottakerne beholde det
opprinnelige andelsnummeret. Jvrige mottakere av deler av
medlemskapet far nytt andelsnummer og plikter & betale
lovpalagt andelskapital og medlemskontingent for innevarende
ar.




5-5 Mottakere av deler av medlemskap som allerede er medlemmer
av boligbyggelaget vil fa oppjustert sin ansiennitet til det de
har mottatt av ar, med de unntak som gjelder i henhold til
utfyllende regler om medlemskap. Det vil si at ansiennitet ikke
kan vere lengre enn mottakers fgdselsdato.

5-6 Bekreftelse pa splittet medlemskap og nytt andelsnummer ma
foreligge fra boligbyggelaget fgr medlemmet kan melde bruk av
forkjgpsrett.

5-7 Det er ingen karantenetid forbundet med splittelse av
medlemskap.

56Regler for arskontingent

6.1 Medlemmene betaler arskontingent som fastsettes av
generalforsamlingen. For nye medlemmer forfaller kontingenten
til betaling ved innmelding.

5-346.2 For medlemskap som blir tegnet i lgpet av arets siste
kvartal, kreves det ikke inn kontingent for vedkommende
kalenderar.

5+26.3 Arskontingenten forfaller til betaling 4+—merssenest i
april.

5+36.4 Arskontingenten for boende medlemmer betales av
borettslaget. Som boende medlem regnes etter disse regler den
som pr 1/1 i kalenderaret er andelseier i tilknyttet
borettslag.

Nar flere medlemmer 1 boligbyggelaget eier en

borettslagsandel sammen, skal borettslaget betale
arskontingent for alle medlemskapene som er knyttet til
andelen i borettslaget. Azs! i S
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medtemmene-Borettslaget md kreve inn kontingenten fra sameier
to, tre osv direkte av sameierne eller som et tillegg i
felleskostnaden 1 den maneden kontingenten forfaller.

5-46.5 Juridiske personer som er medlemmer i boligbyggelaget
betaler kontingent etter de samme regler som fysiske
personer. For juridiske personer som har flere medlemskap,
skal det betales en arskontingent pr medlemskap.

5-56.6 Et medlem som i lgpet av et kalenderar endrer status fra
boende til ikke-boende, betaler fgrst kontingent som ikke-
boende medlem fra pafwslgende kalenderar.

5-66.7 Et medlem som i lgpet av et kalenderdar flytter inn i
bolig i borettslag under oppfgring, betaler kontingent som
boende fra pafglgende kalenderar.



7 Adgangen til 4 eie boliger i borettslag tilknyttet

boligbyggelaget

6.1 Fysiske personer kan, med de unntak nevnt i1 dette kapitlet,

bare eie en andel i1 borettslag tilknyttet boligbyggelaget.

Dette er likevel ikke til hinder for at et medlem kan erverve

en andel i1 et tilknytte borettslag fgr medlemmet har solgt den

andel han allerede fra fgr matte ha i1 et tilknyttet borettslag.

Et vilkar for dette er at boligen (andelen) ikke blir

overdratt til nerstaende som nevnt i1 brl. § 4-12. Det ma ogsa

bli inngitt salgsoppdrag for den ene av boligene innen seks

maneder etter overtagelse av den boligen som ble ervervet sist.

Hvis det kan vaere forbundet med tap eller annen ulempe & matte
selge den bolig som ikke er tenkt brukt som framtidig bolig for

medlemmet, kan boligbyggelaget dispensere fra denne regelen.

6.2 Et medlem i boligbyggelaget som eier en andel i et tilknyttet

borettslag kan erverve ytterligere en andel i et annet

tilknyttet borettslag dersom bruken av en av boligene overlates

til nerstdende nevnt i brl. § 5-6 fgrste ledd nr 3.

€8Tildeling og salg av nye boliger

6++8.1 Nye boligprosjekter skal kunngjgres for medlemmene. Det
skal angis en frist for medlemmene til & melde sin interesse
for tildeling av bolig i vedkommende prosjekt.

£-28.2 Boligene fordeles basert pa medlemmenes valg i rekkefglge
etter ansiennitet. Medlemmet ma vere a jour med
kontingentbetalingen ved tildelingen, jfr. pkt.5.

6-38.3 Ved tildeling av mer enn en bolig til samme juridiske
medlem i1 et prosjekt, fordeler boligbyggelaget disse som et
representativt utvalg.

6-48.4 Etter tildeling kan boligbyggelaget selge ikke tildelte
boliger uavhengig av ansiennitet.

©+58.5 Boligbyggelaget kan fravike reglene i kapittel 6 ved
inngdelse av avtaler med grunneiere,
utbyggere/samarbeidspartnere og offentlige myndigheter om nye
prosjekter.
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79Fork]jgpsrett ved salg av brukte boliger

F-2+9.1 Dersom en andel (bolig) i et borettslag skifter eier, kan
forkjgpsberettigede medlemmer gjore forkjgpsrett gjeldende 1
overensstemmelse med borettslagets vedtekter.

7-29.2 Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende nér
andelen overdras til andelseierens:
- ektefelle
- andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- og
nedstigende linje
- andelseierens eller ektefellens fosterbarn som faktisk
stdr 1 samme stilling som livsarving
- andelseierens eller ektefellens sgsken
- noen som 1 de to siste &rene har hegrt til samme husstand
som den tidligere eieren.

7-39.3 Forkjeopsrett kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen
gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapsloven § 3.

F-49.4 NA&r boligbyggelaget har fatt skriftlig melding om at en
andel har skiftet eier eller at en andel gnskes solgt,
kunngjgr boligbyggelaget andelen for de forkjgpsberettigede.

7-59.5 Et medlem som gnsker a& benytte forkjegpsretten, mad gi
skriftlig melding til boligbyggelaget innen meldefristen, som
skal vere minst fem hverdager fra kunngjgringen. Medlemmer
som melder sin interesse for & benytte forkjgpsretten etter
at denne fristen er gatt ut, kan ikke kreve & ta boligen pa
forkjepsrett.

Under forutsetning av at fgrste bud er lagt inn fgr
meldefristen for de forkjgpsberettigede har gatt ut, behgver
ikke kjgperen av andelen & melde gnske om & benytte
forkjgpsrett.

7-69.6 Boligbyggelaget gjor forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
borettslaget innen de frister som fglger av § 4-15 i lov om
borettslag.

F=—+9.7 Dersom det er flere forkjgpsberettigede, enten
andelseiere i1 borettslaget eller medlemmer i boligbyggelaget
som gnsker & gjgre bruk av forkjspsretten, vil rekkefglgen
mellom disse avgjgres av reglene i borettslagets vedtekter
samt reglene om ansiennitet fastsatt av boligbyggelaget.



7-89.8 Den som gnsker & nytte forkjepsrett ma bli medlem innen
utlgpet av meldefristen.
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F-—3+6—-8.9 Boligbyggelaget kan i1 enkeltsaker fravike reglene om
forkjepsrett for medlemmene nar serlige grunner tilsier det.

9 Tildelingsregler for utleieboliger

9.1 Tildeling av utleiboliger forutsetter medlemskap i
boligbyggelaget og at kontingentbetaling er ajour.

9.2 Utleieboligene tildeles etter personlig opparbeidet
ansiennitet, overfgrt ansiennitet gjelder ikke.

9.3 Hvis flere medlemmer har ansiennitet fra samme dato
avgjgres tildelingen ved loddtrekning.

9.4 Utleieboliger finansiert med tilskudd fra det offentlige
tildes medlemmene i samsvar med de til enhver tid gjeldende
vilkar knyttet til tilskuddet.

9.5 Tildelingskriteriene kan fravikes nar det er ngdvendig a
benytte utleieboliger for eksempel til omplassering av
leietakere, ved sanering/rehabilitering, kjep av eiendommer
m.v. som boligbyggelaget er involvert i.

9.6 Inntil 3 av boligbyggelagets utleieboliger kan disponeres
til fordel for ansatte i boligbyggelaget med akutte boligbehov.




Finn Gaute Nuland
Sam Eydes gate 246A
3660 RJUKAN
16.12.2022

Styreti RTBBL
postboks 19
3661 RJUKAN

KONFLIKTHANDTERING RUNDT VANSKELIGERE BORETTSHAVERE

A sitte i styret i de ulike boligbyggelagene i Rjukan vil medfere at man fgr eller siden kommer bort
i saker med problematiske borettshavere. Dette kan vare a ikke rette seg etter gjeldene regler og
som kan vise utilbgrlig og truende oppfersel nar de blir snakket til. Jeg star nd i en slik sak og er
overrasket over hvor mye tid og energi jeg ma bruke pa dette. A ikke bry seg er ikke aktuelt for
meg. Tar man opp saken med RTBBL sin administrasjon far man beskjed om at dette har de
egentlig ikke «noe med» og man blir overlatt til seg selv og sitt styre rundt hva som skal gjores.

Jeg mener RTBBL er den profesjonelle parten/aktgren i disse tilfellene og har ikke bare et moralsk
ansvar, men bgr ogsd veere en part/akter i saken nar problemer oppstar. Husk at styrer og
styreformenn kommer og gar, men at RTBBL sin (administrasjon) fortrinnsvis bestar over tid med
sin kompetanse.

I en rettstat har vi lovgivende, demmende og utevende maktpilarer.

At RTBBL «ikke har noe med det» nar konflikter med borettshavere oppstar er ikke riktig i mine
gyne. Ser man pa sakens karakter bar etter min mening RTBBL sin lojalitet og stottefunksjon ligge i
retning av a stgtte det borettslaget (styre) som har et problem. Dette forutsetter at borettshaver blir
tatt hensyn til og at vanlige rettsprinsipper blir lagt til grunn.

Jeg tror ogsa mange styreformenn og styrer som ikke har denne stgtten kvier seg for a ta opp
konflikter, da de star alene i ofte komplekse saker, og som igjen medfarer darligere boforhold og
trivsel da man foler seg makteslgs ovenfor de som ikke innretter seg.

Mitt forslag som jeg gnsker behandlet i sin fulle bredde ved forste generalforsamling i RTBBL 2023
gar ut pa 4 utvikle en «verktgykasse» til bruk i slike situasjoner. RTBBL bgr her ha en pélagt aktiv
rolle i & veere med pé 4 lgse problemet. Jeg vil at dette problemet skal tas opp stemmes pa som egen
sak pa generalforsamlingen.

En palagt aktiv rolle kan innbefatte, dreftelsemgter med partene, ferdige brevmaler slik at man ikke
m4a bruke ungdvendig tid pa brevskriving og paragrafer, orientering om plikter og rettigheter,
klagefrister, advokatstgtte, politiet osv. Det palegges styret i RTBBL & lage denne verktgykassen.

Mitt hap er at dette vil sikre et bedre bofellesskap og at man tar eventuelle problemer i en tidlig fase
slik at dette ikke far utvikle seg. Dette brevet er skrevet i samrdd med mitt styre og er samstemmig.

Ser fram til et skriftlig svar fra styret i RTBBL pa dette.
Hilsen

o ftend

Styreformann @stre Tveito borettslag.



